Comala

GOBIERNO MUNICIPAL
2021- 2024

DIRECCION
DE OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO

Primero-
é{(/ﬂMl &

RELACION DE TRAMITES ENTREGADOS
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Proceso: Dictanmen de Vocacldw de Uso del Suelo Comercios del 01 DE ENERDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
PAGO/NUM
FOLIO PROPIETARIO UBICACION CLAVE CAT. USO DE SUELO DE RECIBO IMPORTE ESTATUS
BLANCA ESTELA FUENTES H4-U HABITACIONAL
001/2022 CERVANTES MOCTEZUNA 62 03-01-03-047-022-000 DENSIDAD ALTA 01-014652 $ 124.47 ENTREGADO
MARIA HORTENSIA MEZA MD-2 CORREDOR URBANO
006/2022 FUENTES NUEVO SAN ANTONIO 03-05-03-008-005-000 MIXTO INTENSIDAD MEDIA 05-005247 $ 650.64 ENTREGADO
MD-2 CORREDOR URBANO
029/2022 LEONARDO ESCOBRA RAMOS IGNACIO ALLENDE 49 03-01-02-032-002-000 MIXTO INTENSIDAD MEDIA 05-005834 $ 650.64 ENTREGADO
MD-2 CORREDOR URBANO
060/2022 JOSE CESAR DUENAS GIL V. CARRANZA 128 03-01-03-007-006-000 MIXTO INTENSDIDAD 01-014833 $ 650.64 ENTREGADO
MEDIA
MD-2 CORREDOR URBANO
061/2022 JOSE CESAR DUENAS GIL V. CARRANZA 128 03-01-03-007-006-000 MIXTO INTENSDIDAD 01-014834 $ 650.64 ENTREGADO

MEDIA




H3-U HABITACIONAL

063/2022 JESUS MACIAS MALDONADO MADERO S/N 03-12-98-014-001-00 DENSIDAD MEDIA 01-01506 216.22 ENTREGADO
064/2022 SEVERO CRUZ NMAXIMO CEDRO S/N 03-03-01-017-019-000 HZ-DUE:gngCBIXlNAlAL 01-014769 433.76 ENTREGADO
07212022 FERNA:‘;E gl E’:‘ARDO BECERRERA 03-08-99-005-016-000 Ha L amACoNaL | o1-01666 232.85| ENTREGADO
07712022 | EDUARDO MORALES VALENCIA | =¥ HAC]END;:;A CANADA 03-01-03-008-012-000 HFUCFX:‘ABF:::‘%(ZNAL 01-015903 1347.08| ENTREGADO
0782022 | CARLOS ZAMORA VIRGEN 1 DE MAVO 1 03-01-04-036-001-000 I aaACoNAL | orotesos 23285| ENTREGADO
079/2022 ALE‘;%NDDR'T&';"E"Z: HEL ZARAGOZA #145 03-01-04-005-033-000 Hg':N';fSATDA'ﬁ :;?:T:L 01-018079 232.85| ENTREGADO
080/2022 IRMA SALAZAR TRUJILLO BENIT(?EJ'E:TARROEZ #25 03-01-04-002-015-000 CC-1 01-015589 698.56 ENTREGADO
091/2022 C?:k?:EEI;.R:::I;VIIE?\JNATSES CARR-VILLA DE ALV 03-01-20-001-088-000 AG- AGROPECUARIO | 01-019679 1,347.08| ENTREGADO

MADRIGAL

COMALA




GEORGINA MARTINEZ

H3-U HABITACIONAL

103/2022 MOCTEZUMA LIRIO 03-03-01-028-034-000 DENSIDAD MEDIA 01-016792 | $ 232.85| ENTREGADO
MARIA DOLORES SALVADOR RANGEL H2-U HABIATCIONJAL
130/2022 CARBAJAL GUDINO HIDALGO # 20 03-23-01-001-037-000 DENSIDAD BAJA 01-0017486 | $ 465.70 ENTREGADO
IRMA RAMIREZ H3-U HABITACIONAL
131/2022 HERNANDEZ QUETZACOALTL #7 03-05-51-021-001-000 DENSIDAD MEDIA 01-016655 | $ 132.85| ENTREGADO
MARIA ELIDA RAMIREZ H3-U HABITACIONAL
142/2022 ROSAS CORREGIDORA #170 03-01-03-015-006-000 DENSIDAD MEDIA 01-017512 | $ 232.85| ENTREGADO
160/2022 CARLOS LIBERATO DEGOLLADO #25 03-01-01-001-007-00 CC-1 01-017377 ENTREGADO
VALENCIA
165/2022 |LORENZO CASRO ANTONIO FRESNO S/N 03-03-01-000-088-000 AG- AGROPECUARIO 01-017733 | $ 1,397.12| ENTREGADO
MB-2 MIXTO DE BARRIO
179/2022 | IRINEO RAMIREZ ROJAS PROGRESO 43 03-01-03-003-022-000 INTENSIDAD MEDIA 01-018628 | $ 698.56| ENTREGADO
MARIA VIRGINIA MB-2 MIXTO DE BARRIO
180/2022 SALAZARGUZMAN GALEANA 2-A 03-03-01-033-002-000 INTENSIDAD MEDIA 01-017544 | $ 698.56| ENTREGADO
MARIA GUADALUPE CARRETERA COMALA-
181/2022 JIMENEZ MANZO SUCHITL'NA 03-03-93-086-992-000 AG- AGROPECUARIO 01-018121 | $ 1,347.08| ENTREGADO
185/2022 NORMA ELIA AYALA GALEANA S/IN 03-03-56-004-020-000 MB-2 MIXTO DE BARRIO 01-017983 | $ 693.56| ENTREGADO

FARIAS

INTENSIDAD MEDIA




188/2022

JOSE VELASCO OLMOS

MANUEL M. DIEGUEZ #
15

03-01-01-023-011-000

H3-U HABITACIONAL
DENSIDAD MEDIA

01-017973

$

232.85

ENTREGADO

189/2022

NARCISO DIAZ DE JESUS

CALLE GALEANA S/N

03-03-01-026-014-000

MB-2 MIXTO DE BARRIO
INTENSIDAD MEDIA

05-006831

$

698.56

ENTREGADO
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GOBIERNO MUNICIBAL
2021 2024

Oficio No. DOPDU-001/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. BLANCA ESTELA FUENTES CERVANTES
Calle Miguel Martinez Zamora #18
Col. La Trinidad, Comala, Col.
Presente.

En atencion a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 03 de Enero del presente afio,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad; ubicado en la calle Moctezuma #62 Col. Lomas del Pedregal de ésta localidad
de Comala, Col. con Clave Catastral 03-01-03-047-022-000 en el cual se pretende
establecer un uso para funciones de “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Comala, el predio se encuentra en una Zona H4-U HABITACIONAL UNIFAMILIAR
DENSIDAD ALTA, en este sentido el Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima
establece en su Articulo 51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones
tienen los siguientes lineamientos:

USOS DE SUELO PERMISIBLES

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporall Restringido
Habitacional Compatible Recreacion en Espacios Abiertos
unifamiliar densidad | ¢ o gicionado Comercios y Servicios Bdsicos
Alfa “H4-U Condicionado Oficinas a Pequefa Escala
Condicionado Manufacturas Domiciliarias ]

De igual manera, el mismo reglamento establece en su articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Alta Unifamiliar, H4-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

,iensidad madxima: 295 Hab./Ha 6 59 Viv./Ha. indice de Edificaciéon: 96..00 m2/Viv. W
Frente Minimo: 6.00 ml. Superficie Minima: 96.00 m2

Coeficiente de Ocupacién del suelo 0.80 Coeficiente Utilizacién del suelo 1.6

Altura Mdaxima: Resultante de aplicar C.O.SY C.U.S Restriccién Posterior: 3.00 mi.

Restriccién Frontal: 1.00 ml. 30% jardinado Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

) Leona Vicario 1 | Col. Centro | Comala, Colima | CF 28450 1@ 3123




Co 'a OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO
GOBIERNO MUNICIPAL
2021- 2024
Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de Comercios y Servicios Bdsicos de manera
CONDICIONADO, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud
por las caracteristicas observadas en referencia al "TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE
CERVEZA" ademds se sefala que dicho establecimiento se sujetard a lo marcado en este
dictamen, haciendo puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamiento
que se deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo
por el cual se prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este
dictamen autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA
ViA PUBLICA para colocacién de ningun mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro
fin particular, ya que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos
Municipales, motivo que causaria una sancién administrativa.  Sin_Embargo para la
comercializacion de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H. Cabildo el

Determinar su aprobacidn.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tradmites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que sg deberdn realizar los
procesos necesonos para obtenerlos ante las instancias correspondlen’res tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Atentamente
Comala, Col. 03 de Enero de 2021

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ Zg‘e,?_,_(*f;:r‘j‘
Director de Obraf PUblicas y Desarrollo UrbamoayUMTAMIENTO

Conformg se establece en el Art. 22 de CONSTITUCIONAL
La Ley de Asentamientos Humanos del COMALA, COL.
Estado de Colima. DIRECCION DE
OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO
C.c.p. .- Archivo.
®
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Comala

GOBIERNG MUNICIPAL
2021- 2024

C. MARIA HORTENSIA MEZA FUENTES
COFRADIA DE SUCHITLAN,

NUEVO SAN ANTONIO
Presente.

OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

Oficio No. DOPDU-006/2022

ASUNTO: Dictamen de Vocacidén de Uso de Suelo

Modalidad I: Comercios

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 11 de Enero del presente afio,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la Calle 2 sin nombre en la Localidad de Nuevo San Antonio, con
Clave Catastral 03-05-03-008-005-000 en el cual se pretende establecer un uso para
funciones de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
de Nuevo San Antonio, el predio se encuentra en una Zona MD-2, Corredor Urbano Mixto de
Intensidad Media, en este sentido el Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima establece
en su Articulo 65 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes

lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona

Categoria

Grupos Permitidos

Corredor Urbano Mixto Intensidad
Media

Predominante

Predominante
Predominante
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compadtible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible
Compatible

Condicionado

Vivienda Plurifamiliar Vertical

Vivienda Plurifamiliar Horizontal
Vivienda Unifamiliar
Alojamiento Temporal Restringido
Alojamiento Temporal Mixto
Comercio y Servicios Basicos
Com. y Serv. Especializados
Centros de Diversion

Centros Comerciales

Com. y Serv. de Impacto Mayor
Oficinas de Pequefia Escala
Oficinas en General
Manufacturas Domiciliarias
Manufacturas Menores
Equipamiento Urbano Barrial
Equipamiento Urbano General
Espacios Abiertos

Comercio Temporal

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 48 para el Corredor
Urbano mixto Intensidad media MD-2, Estard sujeta al cumplimiento de los siguientes

lineamientos:

202 Aho de Gri
) Leona Vicario 1 | Col. Centro | Comala, Colima |

axled s Abust
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GOBIERNO MUNICIPAL
2021- 2024

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Densidad maxima: NO APLICA Superficie de Const. Méx. NO EXCEDERA AL 210%
Frente Minimo: 15.00 mil. Superficie Minima: 250.00 m2
Coeficiente de Ocupacioén del suelo: 0.70 Coeficiente Utilizacién del suelo 2.1
Altura Mdaxima: Resultante de aplicar c.0.s y c.u.s Restriccién Posterior: 03.00 ml.

Restriccion Frontal: NO APLICA Estacionamiento: cuadro 7 del RZEC

Considerando que el Reglamento de Zonificaciéon del Estado de Colima, en el
Articulo 51 clasifica el uso pretendido (Comercios y Servicios Bdsicos) dentro de las
categorias de Habitacional Densidad Media Unifamiliar, de manera CONDICIONADA, este
Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas
observadas en referencia al “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS” ademds
se senala que dicho comercio se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo
puntual atencion a la concerniente a los cajones de estacionamiento que se deberdn
proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se
prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este dictamen
autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA
para colocacién de ningun mueble, anuncio u otro obstdculo o cuolqulé; otro fin particular,
ya que con ello se estaria cometiendo una infracciéon a los Reglamentos Municipales,

motivo que causaria una sancién administrativa. Sin Embargo para la comercializacién de

BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H. Cabildo el Determinar su aprobacién

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo. Este dictamen no es una autorizacién o licencia y no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin mas por el momento me despido de Usted envidndole un afectuoso saludo.

Atentamente

S
% Cophala, Col. 11 DE Ener. 022

QGN&W;LM 'u-*f.»"i @ /Z/ /
CoMI s,
DIRE:

CeET S
oBRAS PING-MIZUEL MARTINEZ RAMIREZ
YWW&@ bras PUblicas y Desarrollo Urbano.

Conforme se establece en el Art. 22 de
La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C. c.p. .- Archivo.

LeOnN

2024 Ao de Grissid

) Leona Vicario 1 | Col. Centro | Comala, Colima | C.P. 28450 @ 312 315 50 10 20 | € Gobiemo Municipal de Comalz
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Comala

GOBIERNG MUNICIPAL
2021- 2024

OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO

Oficio No. DOPDU-029/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modadalidad I: Comercios

C. LEONARDO ESCOBAR RAMOS
CALLE ALLENDE NO. 49

CENTRO

Presente.

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 17 de Enero del presente ano,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Allende No. 49 en Centro de ésta Cabecera Municipal de
Comala, Col. con Clave Catastral 03-01-02-002-00

2-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de “CAFETERIA™.

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de poblacién del Municipio de Comala, Col. El predio se encuentra una Zona MD-2
“Comercio y Servicio de Barrio intensidad media”, en este sentido el Reglamento de
Zonificacion para el Estado de Colima establece en su Articulo 73 para este tipo en zonas,
que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona Categoria Grupos Permitidos
MD-2 (Corredor Urbano Mixto Intensidad  |Predominante Vivienda Plurifamiliar Vertical
Media

Predominante Vivienda Plurifamiliar Horizontall
Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Alojamiento Temporal Mixto
Compatible Comercio y Servicios Bdsicos
Compatible Com. y Serv. Especializados
Compatible Centros de Diversidn
Compatible Centros Comerciales
Compatible Com. y Serv. de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de Pequefa Escala
Compatible Oficinas en General
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Manufacturas Menores
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Equipamiento Urbano General
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

21 Ao de Griselda

C.P 28450

@ Leona Vicario 1 | Col. Centro | Comala, Colima |
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COFﬁala OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO
GOBIERNO MUNICIPAL
2021- 2024

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Densidad maxima: No aplica indice de Edificacién: no
excederd 250%

Frente Minimo: 15.00 mi. Superficie Minima: 250.00 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7 : Coeficiente Utilizacién Del Suelo
2.1

Altura Maxima: Resultante de aplicar c.0.s y c.u.s Restriccién Posterior: 03.00 ml.
Restriccién Frontal: 05.00 ml. 30% jardinado Estacionamiento: cuadro 7 del RZEC

Considerando que el Reglamento de Zonificaciéon del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "CAFETERIA" ademds se sefiala gue dicho
establecimiento se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo puntual atencién
a lo comresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn proveer por quien
solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la utilizacién
de la banqueta y/qg la calle para uso del comercio, este dlcfomen autoriza excluswomem‘e
el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para colocacién de
ningun mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro fin particular, ya que con ello se ,
estaria cometiendo unainfraccién a los Reglamentos Municipales, motivo que causariauna -
sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias cormrespondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Atentamente

Comala, Coly 17 de @eﬁe 2022

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ
Director de Obrgs Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme s¢ establece en el Arl. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo

L d
Primero
ARO de Griselda Alvarer Pe SOy
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GOBIERNO MUNITIPSL

2021 2024

C. JOSE CESAR DUENAS GIL
CALLE V. CARRANZA #128
CENTRO, COMALA, COL.
Presente.

OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBAN

Oficio No. DOPDU-060/2022

ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo

Modalidad I: Comercios

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 27 de Enero del presente afio,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado enla calle V. Carranza No. 128 en Centro de ésta Cabecera Municipal
de Comala, Col. con Clave Catastral 03-01-03-007-006-000 en el cual se pretende estable
cer un uso para funciones de “SERVICIO DE GUIAS Y RECORRIDOS TURISTICOS".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro

de poblacién del Municipio de Comala, Col.

El predio se encuentra una Zona MD-2

“Comercio y Servicio de Barrio intensidad media”, en este sentido el Reglamento de
Lonificacion para el Estado de Colima establece en su Articulo 73 para este tipo en zonas,
que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona Categoria Grupos Permitidos
MD-2 |Corredor Urbano Mixto Intensidad  |Predominante Vivienda Plurifamiliar Vertical
Media

Predominante Vivienda Plurifamiliar Horizontal
Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Alojamiento Temporal Mixto
Compatible Comercio y Servicios Basicos
Compatible Com. y Serv. Especializados
Compatible Centros de Diversion
Compatible Cenftros Comerciales
Compatible Com. y Serv. de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de Pequena Escala
Compatible Oficinas en General
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Manufacturas Menores
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Equipamiento Urbano General
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

&) Leona Vicario 1 |

“2022. ANO DE LA ESPERANZA"

Col Centro | Comala, Colima |

| € 3123155010-20 |
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Comala OBRAS PUBLICAS Y
DESARROLLO URBANO
GQB!E%?\;? ?gﬁ!ﬁc AL

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Densidad maxima: No aplica indice de Edificacién: no
excederd 250%

Frente Minimo: 15.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7 Coeficiente Utilizacién Del Suelo
2.1

Altura Méxima: Resultante de aplicar c.o.s y c.u.s Restriccién Posterior: 03.00 ml.
Restriccién Frontal: 05.00 ml. 30% jardinado Estacionamiento: cuadro 7 del RZEC

Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de OFICINAS EN GENERAL de manera COMPATIBLE,
este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direcciéon de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas
observadas en referencia al "SERVICIO DE GUIAS Y RECORRIDOS TURISTICOS” ademds sé
sefiala que dicho establecimiento  se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo
puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn
proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio‘\moﬁvo por el cual se
prohibe la utilizaciéon de la banqueta y/o la calle para uso del comereio, este dictamen
autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA
para colocacién de ningin mueble, anuncio u otro obstaculo o cualquier ofro fin particular,
ya que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales,
motivo que causaria una sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberan realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Atentamente
Comala, Col. 28 de Energ de 2022

AL -

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ H. AYUNTAM:ENTQ
Director de Olfas Publicas y Desarrollo Urbano. co;;rlmtgg‘f‘i-

Conforme se establece en el Art. 22de  DiREccion pg
lal : BRAS pUBLIcA
a Ley de Asentamientos Humanos del  Yoesagrro URBANg

Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-061/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. JOSE CESAR DUENAS GIL
CALLE V. CARRANZA #128
CENTRO, COMALA, COL.
Presente.

En atencion a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 27 de Enero del presente ario,
con respecto al Dictamen de Vocaciéon de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado enla calle V. Carranza No. 128 en Centro de ésta Cabecera Municipal
de Comala, Col. con Clave Catastral 03-01-03- 007 006-000 en el cual se pretende estable
cer un uso para funciones de “VENTA DE ARTESANIAS”.

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de poblacién del Municipio de Comala, Col. El predio se encuentra una Zona MD-2
“Comercio y Servicio de Barrio intensidad media”, en este sentido el Reglamento de
Lonificacion para el Estado de Colima establece en su Articulo 73 para este tipo en zonas,
que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona Categoria Grupos Permitidos

Corredor Urbano Mixto Intensidad Predominante Vivienda Plurifamiliar Vertical

Media
Predominante Vivienda Plurifamiliar Horizontal
Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Alojamiento Temporal Mixto
Compadtible Comercio y Servicios Bdsicos
Compatible Com. y Serv. Especializados
Compatible Centros de Diversion
Compatible Centros Comerciales
Compatible Com. y Serv. de Impacto Mayor
Compatible Oficinas de Pequefna Escala
Compatible Oficinas en Generall
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Manufacturas Menores
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Equipamiento Urbano General
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

Leona Vicario 1 1
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NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Densidad maxima: No aplica indice de Edificacién: no
excederd 250%

Frente Minimo: 15.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2
Coeficiente de Ocupacién del Suelo 0.7 Coeficiente Utilizacién Del Suelo
2.1

Altura Mdaxima: Resultante de aplicar c.0.s y c.u.s Restriccién Posterior: 03.00 ml.
Restriccién Frontal: 05.00 ml. 30% jardinado Estacionamiento: cuadro 7 del RZEC

Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de oufonzor su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "VENTA DE ARTESANIAS" ademds se sefiala
que dicho establecimiento se sujetard alo marcado en este dictamen, haciendo puntual
atencidn a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn proveer por
quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo pohel cual se prohibe la
utilizacién de la bangueta y/o la calle para uso del comercio, este @rc’romen ou’ronzo
exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para
colocacién de ningin mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier ofro fin particular, ya
que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales, motivo
que causaria una sancion administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacion o licencia, ademds no exime de todos aquellos tradmites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Atentamente
Comala, Col. 28 de de 2022

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ AYUNTAMIE
Director de Obfras Publicas y Desarrollo Urba@&ansTimuc oas‘gf
Conformé se establece en el Art. 22 de_ °MALA, co.,

DIRECCIO
La Ley de Asentamientos Humanos delCgras PUbECAS

Estado de Colima. Y DESARROLLO URBAND

C.c.p. .- Archivo
_ F’nr'nemw
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Oficio No. DOPDU-063/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacion de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios
C. JESUS MACIAS MALDONADO
CALLE FCO. | MADERO §/N
LA CAJA, COMALA, COL.
Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 28 de Enero del presente ano,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Francisco I. Madero s/n en la Comunidad de la Caja Mpio.
de Comala, Col. con Clave Catastral 03-12-98-014-001-000 en el cual se pretende estable
cer un uso para funciones de “PURIFICADORA DE AGUA™.

El predio que se establece, se encuentra dentro de la zona urbanizada de la
comunidad de La caja, en este sentido este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala a
través de la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano considera una zonificacion
H3-U Habitacional densidad Media; el Reglamento de Zonificacion para el Estado de
Colima establece en su Arficulo 51 para este fipo en zonas, que los predios, lotes y
edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Habitacional Densidad Compat!ble AIojamie.r)to Tempora! Restr.ingido
Media Unifamiliar Compatible Recreacion en Espacios Abiertos
Condicionado Comercios y Servicios Basicos
“«H3-U” Condicionado Oficinas a Pequefia Escala
] Condicionado Manufacturas Domiciliarias

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Media Unifamiliar, H3-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad maxima: 220 Hab./Ha 6 44 Viv./Ha. Indice de Edificacién: 140.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 08.00 ml. Superficie Minima: 140.00 m2

Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacion

Del Suelo: 0.70 del Suelo: 1.40

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 mi.
C.0.8 y C.u.s

Restriccién Frontal: 03.00 ml. 30% jardinado  Estacionamiento: 01 cajon / Viv.

Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
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las caracteristicas observadas en referencia al "PURIFICADORA DE AGUA" ademds se
sefiadla que dicho establecimiento  se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo
puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn
proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se
prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este, dictamen
autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA
para colocacién de ningin mueble, anuncio u otro obstaculo o cualquier ofro fin particular,
ya que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales,
motivo que causaria una sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn redlizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc. .

Atentamente ' ,,_
Comala, Col. 31 de Enero de 2022

1

AYUNT

CONSTTULONAL

ING. MIGUEL MARTINEZ'RARIREZ"

oM BDE
Director de Obfas PubhcosSéﬁ%é&ééﬂ&o@&ono

Conforme/se establecd &/ &A1t 3% de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo

_ Primero-#
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Oficio No. DOPDU-064/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. SEVERO CRUZ MAXIMO
CALLE CEDRO $/N
Suchitldn, COMALA, COL.
Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 28 de Enero del presente ano,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Cedro s/n en la comunidad de Suchtlan en el Mpio. de
Comala, Col. con Clave Catastral 03-03-01-017-019-000 en el cua! se pretende establecer
un uso para funciones de “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de desarrollo Urbano del centro de
poblacién de Comala, Col. El predio se encuentra en una Zona H2-U Habitacional densidad baja, en
este sentido el Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima establece en su
Articulo 51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes

lineamientos:
Usos de Suelo Permisibles
ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Ha.bitaf:.ionql Predominante Vivienda unifamiliar
unifamiliar Compatible Vivienda aislada
Densidad baja Compatible Alojamiento temporal restringido
“H2-U" Compatible Espacios abiertos

De igual manera, el mismo reglamento establece en su articulo 55 para la Zona
Habitacional Densidad Baja Unifamiliar, H2-U, |as siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad méxima: 120 Hab./Ha 6 24 Viv./Ha. Indice de Edificacién: 250.00 m2/Viv.
Frente Minimo: 10.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2
Coeficiente de Ocupacién Coeficiente Utilizacion
Del Suelo: 0.40 del Suelo: 1.20
Altura Mdxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 ml.

C.0.8 Y C.U.S
Restriccién Frontal: 04.00 ml. 40% jardinado Estacionamiento: 02 cajén / Viv.

“2022. ANO DE LA ESPERANZA"
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Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, en el
Articulo 51 clasifica el uso pretendido (Comercios y Servicios Basicos) dentro de las
categorias de H2-U Habitacional Densidad Baja, de manera CONDICIONADA, este
Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direcciéon de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano, determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas
observadas en referencia al “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEIA” ademds se
sefala que dicho comercio se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo puntual
atencion a la concerniente a los cajones de estacionamiento que se deberdn proveer por
quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la
utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este dictamen autoriza
exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para
colocaciéon de ningun mueble, anuncio u otro obstaculo o cualquier otro fin particular, ya
que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales, motivo
que causaria una sancion administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
suelo. Este dictamen no es una autorizacién o licencia y no exime de todos aquellos tfrédmites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspgndientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, &fc.

Atentamente _

e I

ING. MIGDEL MARTINEL RAMIREZO
Director de Obrds PL’Jblicciz%{é@:{éggg@g%rbono.
AR L e

Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-072/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. FERNANDO FAJARDO GUDINO
CALLE SIN NOMBRE LA BECERRERA
COMALA, COL.

Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 03 de Febrero del presente
afo, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle sin Nombre s/n en la Comunidad de la Becerrera Mpio. de
Comala, Col. con Clave Catastral 03-08-99-005-016-000 en el cual se pretende establecer
un uso para funciones de “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA".

El predio que se establece, se encuentra dentro de la zona urbanizada de la
comunidad de La Becerrera, en este senfido este H. Ayuntamiento Constitucional de
Comala a través de la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano  considera una
zonificacién H3-U Habitacional densidad Media; el Reglamento de Zonificacion para el
Estado de Colima establece en su Articulo 51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes
y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Habitacional Densidad Compat?ble AIojamie_r]to Temporal Restr_ingido
Media Unifamiliar Compatible Recreacién en Espacios Abiertos
Condicionado Comercios y Servicios Basicos
“H3-U” Condicionado Oficinas a Pequefia Escala
Condicionado Manufacturas Domiciliarias

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Media Unifamiliar, H3-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Densidad maxima: 220 Hab./Ha 6 44 Viv./Ha. Indice de Edificacion: 140.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 08.00 ml. Superficie Minima: 140.00 m2
Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacion

Del Suelo: 0.70 del Suelo: 1.40

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 ml.

c.0.sy C.u.s
Restriccion Frontal: 03.00 ml. 30% jardinado  Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

Considerando que el Reglamento de Zonificaciéon del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a fraves de la Direccion de
Obras PUblicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
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las caracteristicas observadas en referencia al "TIENDA DE ABARROTES CON VENTA
DE CERVEZA" ademads se sefala que dicho establecimiento se sujetarad alo marcado en
este dictamen, haciendo puntual atencidon a lo corresponde a los cajones de
estacionamiento que se deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del
negocio, motivo por el cual se prohibe la utilizacion de la banqueta y/o la calle para uso
del comercio, este dictamen autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA
SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para colocacién de ningin mueble, anuncio u ofro obstdculo
o cualquier otro fin particular, ya que con ello se estaria cometiendo una infraccidén a los
Reglamentos Municipales, motivo que causaria una sancidén administrativa._Sin Embargo

ara la comercializacién de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H. Cabildo

el Determinar su aprobacion.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aqguellos frdmites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdan realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como -
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, efc.

Atentamente
ala, Col. 03 de Febrero de 2022

—

O R
H. AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL /
COMALA, COL. [0 / /(\ {
DIRECCION DE ANNAN
OBRAS PUHHICAS 7 7
Y DESARROLLO URBMNGG. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ
Director de @bras PuUblicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

i
IR
7%—- .

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-077/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. EDUARDO MORALES VALENCIA
CALLE FCO. |I. MADERO #18
CENTRO, COMALA, COL.
Presente.

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direccidn el dia 03 de Febrero del presente ano, con
respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su propiedad, ubicado
enla calle Ex Hacienda La Canada # 3 Col. Centro en el Mpio. De Cormala, Col. con Clave Catastral
03-01-03-008-012-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de “RESTAURANTE ”.

Considerando que el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, Clasifica el giro dentro
de los Grupds Permitidos de RECREACION EN ESPACIOS ABIERTOS de manera CONDICIONADA, este
H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccidén de Obras Puablicas y Desarrollo
Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas observadas en
referencia al "RESTAURANTE ”

El Programa de Desarrollo Urbano de Comal, Col, identifica al predio en cuestion con una
zonificacién primaria como H1-U (Habitacional Campestre).

Al respecto el Reglamento de Zonificaciéon para el Estado de Colima establece en su articulo 51
para este fipo de zonas que los predios, lotes y edificaciones, tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Habitacional Campestre Predominante Vivienda Unifamiliar
“H1-U” Compatible Vivienda Aislada
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Espacios Abiertos
Compatible Recreacién en espacios abiertos

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 65 para la Zona Habitacional
Densidad Baja Unifamiliar, H1-U, las siguientes:

) NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Densidad méxima: 30 Hab./Ha 6 24 Viv./Ha. indice de Edificacién: 40%

Frente Minimo: 30.00 ml. Superficie Minima: 1,200.00 m2

Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacién

Del Suelo: 0.40 del Suelo: 0.8

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 5.00 ml.
C.0.S y C.U.s

Restriccion Frontal: 7.00 ml. 70% jardinado Estacionamiento: 04 cajon / Viv.

“2022. ANO DE LA ESPERANZA”
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Para peticién de la comercializacion de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracion del H.
Cabildo el Determinar su posible aprobacion.
R )

Ademads se senala que dicho establecimiento se sujetard a lo marcados en este dictamen, haciendo
puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamientc que se deberdn proveer por
quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la utilizacion de
la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este dictamen autoriza exclusivamente el uso del
predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para colocaciédn de ningln mueble, anuncio
u otro obstéculo o cualquier otro fin particular, ya gue con ello se estaria cometiendo una infraccién
a los Reglamentos Municipales, motivo que causaria una sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Ginicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo y la
factibilidad de éste mismo no autoriza la aprobacién de la Licencia de Comercial, para la cual estard
obligado a cumplimentar todos los requisitos necesarios.

El Dictamen de Vocacion de Uso de Suelo tendrd una vigencia de | aiio a partir de su expedicion,
y sera necesario framitarlo nuevamente al momento de expirar, mismo que serd obligatorio presentar
cuando se lleve a cabo el Refrendo de la Licencia Comercial, de lo contrario, se expedird NO
PROCEDENTE y se aplicaran las sanciones correspondientes como se menciona con anferioridad.

Sin mas por el momento me despido de Usted enviadndole un afectuoso saludo.

Atentamente
Comala, Col. 04 de Febrero de 2022&%

2]

73
j . AYUNTAMIENTO
/@ /(_ /,(/( CONSTITUCIONAL
- COMALA, COL.
ING. MJGUEL MARTINEZ RAMIRE& £ CC1ON DE
Director de Opras Pablicas y Desarmrof S ASSHTLCAS
Conforme se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

)
C.c.p. .- Archivo
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“2022. ANO DE LA ESPERANZA” N1t 176

© lLeona Vicario 1 | Col. Centro | Comala, Colima | CP 28450 | (8 3123155010-20 | €© (i(‘;‘em‘?'m‘;{\ﬂey;nvsml des Comata



hld
A

OBRAS PUBLICAS Y
Comala DESARROLLO %??%@&N%

o
i
5
e e
e e o GOBIERNO MUNICIFAL
e £ 2021 2024

Oficio No. DOPDU-078/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. CARLOS ZAMORA VIRGEN
CALLE 1° DE MAYO #1
CENTRO, COMALA, COL.
Presente.

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 03 de Febrero del presente
afo, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Insurgentes # 63 Col. La Trinidad Mpio. De Comala, Col.
con Clave Catastral 03-01-04-036-001-000 en el cual se pretende establecer un uso para
funciones de “TIENDA DE ABARROTES SIN VENTA DE CERVEZA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano
de Comala el predio se encuentra en una Zona H3, Habitacional Densidad Media, en este
sentido el Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima establece en su Articulo
51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes
lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Habitacional Densidad Compat?ble AIojamie.rfto Tempora! Restrjngido
Madia Unifamiliar Compatible Recreacion en Espacios Abiertos
Condicionado Comercios y Servicios Basicos
«H3-U” Condicionado Oficinas a Pequena Escala
) Condicionado Manufacturas Domiciliarias

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Media Unifamiliar, H3-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad maxima: 220 Hab./Ha 6 44 Viv./Ha. Indice de Edificacién: 140.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 08.00 ml. Superficie Minima: 140.00 m2

Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacién

Del Suelo: 0.70 del Suelo: 1.40

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 ml.
c.0.8 y C.U.S

Restriccion Frontal: 03.00 ml. 30% jardinado  Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccion de
Obras PUblicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE
CERVEZA" ;

“2022. ANO DE LA ESPERANZA"
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Oficio No. DOPDU-079/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. ALEJANDRO MICHEL RODRIGUEZ
CALLE CONSTITUCION # 193

LA TRINIDAD, COMALA, COL.
Presente.

En atencion a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 03 de Febrero del presente
ano, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Ignacio Zaragoza #145 los Aguajes; Mpio. De Comala,
Col. con Clave Catastral 03-01-04-005-033-000 en el cual se pretende establecer un uso
para funciones de “TIENDA DE ABARROTES SIN VENTA DE CERVEZA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano
de Comala el predio se encuentra en una Zona H3, Habitacional Densidad Media, en este
sentido el Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima establece en su Articulo
51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes

lineamientos:
Usos de Suelo Permisibles
ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Habitacional Densidad Compat?ble Alojamie.r?to Tempora! Restr_ingido
Media Unifamiliar Compatible Recreacion en Espacios Abiertos
Condicionado Comercios y Servicios Basicos
“H3-U” Condicionado Oficinas a Pequefia Escala
j Condicionado Manufacturas Domiciliarias

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Media Unifamiliar, H3-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Densidad maxima: 220 Hab./Ha 6 44 Viv./Ha. Indice de Edificacion: 140.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 08.00 ml. Superficie Minima: 140.00 m2
Coeficiente de Ocupacién Coeficiente Utilizacién

Del Suelo: 0.70 del Suelo: 1.40

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 ml.

C.0.sy C.u.s
Restriccién Frontal: 03.00 ml. 30% jardinado  Estacionamiento: 01 cajon / Viv.

Considerando que el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por

las caracteristicas observadas en referencia al "TIENDA DE ABARROTES SIN VENTA DE
CERVEZA" ;

“2022. ANO DE LA ESPERANZA”
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ademdas se sefala que dicho establecimiento  se sujetard a lo marcado en este dictamen,
haciendo puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se
deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el
cual se prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este
dlc’romen autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA
VIA PUBLICA para colocacion de ningun mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro
fin particular, ya que con ello se estaria cometiendo una infracciéon a los Reglamentos
Municipales, motivo que causaria una sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocaciéon de Uso de
Suelo y no es una autorizacion o licencia, ademds no exime de todos aquellos trdmites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por o que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Atentamente
Comala, Col. 04 de Febrero de 2022

ING.
Director de
Conforme se establece en el Art. 22” e S\ L

La Ley de Asentamientos Humano§ﬂé’l“ -
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo

“2022. ANO DE LA ESPERANZA"
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Oficio No. DOPDU-080/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. IRMA SALAZAR TRUJILLO
CALLE HIDALGO #311

CENTRO, COQUIMATLAN, COL.
Presente.

En atenciéon a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 03 de Febrero del presente
ano, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Benito Judrez #25 Col. Centro en el Mpio. De Comala, Col.
con Clave Catastral 03-01-04-002-015-000 en el cual se pretende establecer un uso para
funciones de “TAQUERIA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano de
Comala, el predio se encuentra en una Zona CC, “Comercial y de Servicios Central”, en
este sentido el Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima establece en su
Articulo 73 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes

lineamientos:
Usos de Suelo Permisibles
IONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS

Predominante Comercios y Servicios Especializados

COMERCIAL Y DE |IZrecdzlomir\che genlros ge Diver.sicl'm

redominante entros Comerciales
SERVICISS CENTRAL Compatible Vivienda Unifamiliar
AL Compatible Vivienda Plurifamiliar Horizontall
-1 Compatible Vivienda Plurifamiliar Vertical

Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Alojamiento Temporal Mixto
Compatible Comercios y Servicios Bdsicos
Compatible Oficinas a Pequefa Escala
Compatible Oficinas en General
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Manufacturas Menores
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Equipamiento Urbano General
Compatible Recreacién en Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 77 para la Zona de
Comercial y de Servicios Central, CC-1, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Densidad maxima: indice de Edificacion: NO EXCEDERA 180%

Frente Minimo: 20.00 ml. Superficie Minima: 400.00 m2

Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacion

Del Suelo: 0.60 Del Suelo: 1.8

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 ml.
c.0syc.us

Restriccién Frontal: NO APLICA Estacionamiento: Segun cuadro 7 del RZEC

“2022. ANO DE LA ESPERANZA”
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Considerando que el Reglamento de Zonnflcac1on del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Eactible de autorizar su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "TAQUERIA" :

ademds se sefiala que dicho establecimiento se sujetard alo marcado en este dictamen,
haciendo puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se
deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el
cual se prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este
dlcfomen autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA
ViA PUBLICA para colocacién de ningin mueble, anuncio u otro obstaculo o cualquier otro
fin particular, ya que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos
Municipales, motivo que causaria una sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacion de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se- daberon realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, efc.

Atentamente
ol. 04 de Febrero de 2022

EL MARTINEZ RAMIREZ
D:rec’ror de Obyas Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Ant. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo

anero\ i
(l QEE
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Oficio No. DOPDU-091/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. RAFAEL CARDENAS MADRIGAL

CALLE BAHIA DE SANTIAGO #104

FRACC. ALMENDROS VILLA DE ALVAREZ, COLIMA, COL.
Presente.

En atencion a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 14 de Febrerp del presente
ano, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio ubicado en
ELKm 2.5 Carretera Vila de Alvarez - Comala, en el municipio de Comala, Col. con Clave
Catastral 03-01-20-001-088-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de
“COMERCIO AL POR MAYOR OTROS MATERIALES DE DESECHO".

De acuerdo a la Estrategia marcada en el Programa de Desarrollo Urbano de
Comala, vigente, el predio mencionado se encuentra fuera de los limites que marca el
Programa en una Zona AG. Agropecuaria.

En este sentido, el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, En su
ultima Reforma de fecha 20 de Marzo de 2010; Publicado en el periddico Oficial del
Gobierno Constitucional "El Estado de Colima”, establece en su Articulo 36 para la zona
Agropecuaria (*AG") los siguientes:

Usos de Suelo Permisibles

ZIONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Agropecuario Extensivo

Agropecuaria Compatible Establos y ZahUrdas

AG Compatible Granjas y Huertos
Compatible Vivienda Aislada
Compatible Empaque y Bodegas de Frutas y
Condicionado | Verduras
Condicionado Habitacional Campestre
Alojamiento Temporal

Por lo anteriormente expuesto esta Direccién determina NO PROCEDENTE el Uso de Suelo
solicitado, no obstante, el mismo reglamento establece en su Articulo 37 para las Zonas RUsticas las
siguientes consideraciones:

Articulo 37. Ademds de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se permitirdn los siguientes
tipos de usos especiales:

I. Usos de utilidad publica e interés social que deben emplozorse en el medio rural, los que segun
su finalidad se dividen en:
a). Usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimensién industrial, grado de
transformacién de la materia prima u otfros factores no estan ligados ala tierra, pero requieren
emplazarse en el medio rural; y
b). Usos de cardcter industrial, extractivo y de aimacenamiento o tratamiento de desechos,
que requieren emplazarse en el medio rural y que implican una incidencia en el medio.

) F?s'imem%gg
“2022. ANO DE LA ESPERANZA" MU Qeie

"}*‘“’“@
Wnges
) LeonaVicario 1 | Col. Centro | Comala, Colima | CP 28450 | ®3123155010-20 | € Gobierno Municipal de Comala




el OBRAS PUBLICAS Y
3 A Comala DESARROLLO URBANO

: GOBIERNG MUMICIPAL
o 2021 2024

Oficio No. DOPDU-0103/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. GEORGINA MARTINEZ MOCTEZUMA
CALLE LIRIO # 7

Suchitlan, Comala, Col..
Presente.

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 18 de Febrero del presente
ano, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Lirio # 7 en la Comunidad de Suchitldn Municipio de
Comala, Col. con Clave Catastral 03-03-01-028-034-000 en el cual se pretende establecer
un uso para funciones de “RESTAURANTE FAMILIAR CON VENTA DE BEBIDAS"

De acuerdo a la estrategia indicada en el Predio se localiza en una Zona
H3, Habitacional Densidad Media, en este sentido el Reglamento de Zonificacion para el
Estado de Colima establece en su Articulo 51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes
y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Habitacional Densidad Compat@ble Alojamie.r]to Tempora! Restr.ingido
Media Unifamiliar Compatible Recreacion en Espacios Abiertos
Condicionado Comercios y Servicios Basicos
“H3-U” Condicionado Oficinas a Pequefia Escala
) Condicionado Manufacturas Domiciliarias

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Media Unifamiliar, H3-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Densidad maxima: 220 Hab./Ha 6 44 Viv./Ha. Indice de Edificacion: 140.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 08.00 ml. Superficie Minima: 140.00 m2
Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacion

Del Suelo: 0.70 del Suelo: 1.40

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 mi.

c.0.syc.us
Restriccién Frontal: 03.00 ml. 30% jardinado  Estacionamiento: 01 cajon / Viv.

Considerando que el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "RESTAURANTE FAMILIAR CON VENTA DE
BEBIDAS" ;

) P%’?WG%’@ 7
“2022. ANO DE LA ESPERANZA"
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dictamen, haciendo puntual atencidn a io corresponde a los cojones de estacionamiento
que se deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente dei negocio, motivo
por el cual se prohibe la utilizacion de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este
dictamen autoriza sxclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA
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Oficio No. DOPDU-129/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. NICASIO CORTES ANDRES

CALLE FRESNO S/N

LOCALIDAD SUCHITLAN, COMALA, COL.
Presente.

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direcciéon el dia 15 de Febrero del presente
afo, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio ubicado en
EL Ejido Suchitlén carretera Comala- Queseria Km 12, en el municipio de Comala, Col. con
Clave Catastral 03-03-01-000-020-000 en el cual se pretende establecer un uso para
funciones de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS".

De acuerdo a la Estrategia marcada en el Programa de Desarrollo Urbano de
Comala, vigente, el predio mencionado se encuentra fuera de los limites que marca el
Programa en una Zona AG. Agropecuaria.

En este sentido, el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, En su
Ultima Reforma de fecha 20 de Marzo de 2010; Publicado en el periddico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, establece en su Articulo 36 para la zona
Agropecuaria (*AG") los siguientes:

Usos de Suelo Permisibles

ZIONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Agropecuario Extensivo

Agropecuaria Compatible Establos y Zahurdas

AG Compatible Granjas y Huertos
Compatible Vivienda Aislada
Compatible Empaqgue y Bodegas de Frutas y
Condicionado | Verduras '
Condicionado Habitacional Campestre
Alojamiento Temporal

Por lo anteriormente expuesto esta Direccidon determina NO PROCEDENTE el Uso de Suelo
solicitado, no obstante, el mismo reglamento establece en su Articulo 37 para las Zonas Rusticas las
siguientes consideraciones:

Articulo 37. Ademads de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se permitiran los siguientes
tipos de usos especiales:

I. Usos de utilidad pUblica e interés social que deben emplazarse en el medio rural, los que segun
su finalidad se dividen en:
a). Usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimensidn industrial, grado de
transformacién de la materia prima u otros factores no estdn ligados ala tierrq, pero requieren
emplazarse en el medio rural; y
b). Usos de cardcter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de desechos,
que requieren emplazarse en el medio rural y que implican una incidencia en el medio.

) Pﬂmemm@
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Oficio No. DOPDU-130/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. MARIA DOLORES CARBAJAL GUDINO
CALLE SALVADOR H. RANGEL #20

LOS LLANITOS, COMALA, COL.
Presente.

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 03 de marzo del presente
afo, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Salvador H. Rangel # 20 en la localidad de los Lianitos en
el Mpio. de Comala, Col. con Clave Catastral 03-23-01-001-037-000 en el cual se pretende
establecer un uso para funciones de “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de desarrollo Urbano del centro de
poblacién de Comala, Col. El predio se encuentra en una Zona H2-U Habitacional densidad baja, en
este sentido el Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima establece en su
Articulo 51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes

lineamientos:
Usos de Suelo Permisibles
ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Ha.biiqc.:.ional Predominante Vivienda unifamiliar
unifamiliar Compatible Vivienda aislada
Densidad baja Compatible Alojamiento temporal restringido
“H2-U" Compatible Espacios abiertos

De igual manera, el mismo reglamento establece en su articulo 55 para la Zona
Habitacional Densidad Baja Unifamiliar, H2-U, |as siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad mdxima: 120 Hab./Ha 6 24 Viv./Ha. indice de Edificacién: 250.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 10.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2

Coeficiente de Ocupaciéon Coeficiente Utilizacién

Del Suelo: 0.40 del Suelo: 1.20

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 mi.
C.0sYycC.Us

Restriccién Frontal: 04.00 ml. 40% jardinado  Estacionamiento: 02 cajén / Viv.

) Primero-#
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Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, en el Articulo 51
clasifica el uso pretendido (Comercios y Servicios Bdsicos) dentro de las categorias de H2-
U Habitacional Densidad Baja, de manera CONDICIONADA, este Ayuntamiento
Constitucional de Comala, a través de la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano,
determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas observadas en
referencia al “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA" ademds se senala que dicho
comercio se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo puntual atencién a la
concerniente a los cajones de estacionamiento que se deberdn proveer por quien solicita
sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la utilizacion de Ia
banqueta y/o la calle para uso del comercio, este dictamen autoriza exclusivamente el uso
del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para colocacién de ningin
mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro fin particular, ya que con ello se estaria
cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales, motivo que causaria una
sancién administrativa. _Sin Embargo para la comercializacién de BEBIDAS ALCOHOLICAS
se deja a Consideracién del H. Cabildo el Determinar su aprobacién.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacion de Uso de
suelo. Este dictamen no es una autorizacién o licencia y no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

b4

H
) Atentamente
.Col. 07 de Marzo de 2022

OBRA

.Y DESARROLTU UR L

Director de Qbras Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-0142/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. MARIA ELIDA RAMIREZ ROSAS
CALLE CORREGIDORA # 170
Centro, Comala, Col.
Presente.

En atencion a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 09 de Marzo del presente ano,
con respecto al Dictamen de Vocaciéon de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Corregidora # 170-B en el Centfro de ésta cabecera
Municipal Municipio de Comala, Col. con Clave Catastral 03 01-03-015-006-000cual se
pretende establecer un uso para funciones de “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE
BEBIDAS"

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano
del centro de poblacién de Comala, Col. el Predio se localiza en una Zona H3,
Habitacional Densidad Media, en este sentido el Reglamento de Zonificacion para el Estado
de Colima establece en su Articulo 51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y
edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Habitacional Densidad Compat?ble AIojamie.n'to Tempora! Restr_ingido
Media Unifamiliar Compatible Recreacion en Espacios Abiertos
Condicionado Comercios y Servicios Basicos
“H3-U" Condicionado Oficinas a Pequefia Escala
) Condicionado Manufacturas Domiciliarias

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Media Unifamiliar, H3-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad maxima: 220 Hab./Ha 6 44 Viv./Ha. Indice de Edificaciéon: 140.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 08.00 ml. Superficie Minima: 140.00 m2

Coeficiente de Ocupacion Coeficiente Utilizacion

Del Suelo: 0.70 del Suelo: 1.40

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restricciéon Posterior: 03.00 ml.
C.0.S y C.u.s

Restriccién Frontal: 03.00 ml. 30% jardinado  Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

Considerando gque el Reglamento de Zonificaciéon del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a fravés de la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE
BEBIDAS";

_ Prmem A
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ademds se sefiala que dicho establecimiento  se sujetard a lo marcado en este
dictamen, haciendo puntual atencion a lo corresponde a los cajones de estacionamiento
que se deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo
por el cual se prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este
dictamen autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA
ViA PUBLICA para colocacién de ningin mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro
fin particular, ya que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos
Municipales, motivo que causaria una sancidén administrativa.__Para peticién de Ila
comercializacién de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H. Cabildo el Determinar su
posible aprobacién.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacion o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin mds por el momento me despido de Usted enviandole un afectuoso saludo.

/N I
H. AYUNTAMIE Nm/ ‘
CONSTITUCIONAL]
COMALA, COL. | [ 4 . |

DIRECCION DE/ 1~ A_A /I )
OBRAS PUBLICAG /-
Y DESARROLLO URBAYY

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ
Director de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

.

C.cp. - Arch;vo
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Oficio No. DOPDU-160/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercio

C. CARLOS LIBERATO VALENCIA FUENTES
CALLE DEGOLLADO # 23

Centro, Comala, Col.

Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 17 de Marzo del presente afo,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Degollado #25 en el Centro de ésta cabecera Municipal
Municipio de  Comala, Col. con Clave Catastral 03 01-01-001-007-000 cual se pretende
establecer un uso para funciones de “ROPA Y REGALOS"

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano de
Comala, el predio se encuentra en una Zona CC, “Comercial y de Servicios Central”, en
este sentido el Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima establece en su
Articulo 73 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes

lineamientos:
Usos de Suelo Permisibles
ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS

Predominante Comercios y Servicios Especializados

COMERCIAL Y DE Predominonfe Centros de Diver§ién

SERVICIOS CENTRAL Predommon’re Qerﬂros Cor_nerc.rqles
Compatible Vivienda Unifamiliar

. " Compatible Vivienda Plurifamiliar Horizontal

€e-1 Compatible Vivienda Plurifamiliar Vertical

Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Alojamiento Temporal Mixto
Compatible Comercios y Servicios Bdsicos
Compatible Oficinas a Pequena Escala
Compatible Oficinas en General
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Manufacturas Menores
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Equipamiento Urbano General
Compatible Recreacidn en Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 77 para la Zona de
Comercial y de Servicios Central, CC-1, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Densidad maxima: Indice de Edificacion: NO EXCEDERA 180%
Frente Minimo: 20.00 ml. Superficie Minima: 400.00 m2
Coeficiente de Ocupacién Coeficiente Utilizacion
Del Suelo: 0.60 Del Suelo: 1.8
Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccion Posterior: 03.00 ml.
c.0syc.us
Restriccién Frontal: NO APLICA Estacionamiento: Segun cuadro 7 del RZEC
Primero-#
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Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccidén de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "ROPA Y REGALOS"; ademads se sefala que
dicho establecimiento se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo puntual
atencion a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn proveer por
quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la
utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este dictamen autoriza
exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para
colocacién de ningdn mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier ofro fin particular, ya
que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales, motivo
que causaria una sancién administrativa._Para peticién _de la comercializacién de BEBIDAS
ALCOHOLICAS se deja a Consideracion del H. Cabildo el Determinar su posible aprobacidn.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin mds por el momento me despido de Usted enviandole un afectuoso saludo.

Atentamente
Comala, Col. 17 de marzo de 2022

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ
Director de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme,se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

T

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-165/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. LORENZO CASTRO ANTONIO

CALLE FRESNO S/N

LOCALIDAD SUCHITLAN, COMALA, COL.
Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 18 de Marzo del presente ano,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio ubicado en La
Nogalera carretera Comala- San Antonio Km 11.2, en el municipio de Comala, Col. con
Clave Catastral 03-03-01-000-088-000 en el cuadl se pretende establecer un uso para
funciones de “RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS".

De acuerdo a la Estrategia marcada en el Programa de Desarrollo Urbano de
Comala, vigente, el predio mencionado se encuentra fuera de los limites que marca el
Programa en una Zona AG. Agropecuaria.

En este sentido, el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, En su
ultima Reforma de fecha 20 de Marzo de 2010; Publicado en el periddico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima”, establece en su Articulo 36 para la zona
Agropecuaria (*AG") los siguientes:

Usos de Suelo Permisibles

IONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominonte Agropecuario Extensivo

Agropecuaria Compatible Establos y Zahurdas

AG Compatible Granjas y Huertos
Compatible Vivienda Aislada
Compatible Empaque y Bodegas de Frutas y
Condicionado | Verduras
Condicionado Habitacional Campestre
Alojamiento Temporal

Por lo anteriormente expuesto esta Direccién determina NO PROCEDENTE el Uso de Suelo
solicitado, no obstante, el mismo reglamento establece en su Arficulo 37 para las Zonas Rusticas las
siguientes consideraciones:

Articulo 37. Ademds de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se permitirdn los siguientes
tipos de usos especiales:

. Usos de utilidad publica e interés social qgue deben emplazarse en el medio rural, los que segun
su finalidad se dividen en:
a). Usos relacionados con la explotacién agraria que por su dimension industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan ligados ala tierra, pero requieren
emplazarse en el medio rural; y
b). Usos de cardcter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de desechos,
que requieren emplazarse en el medio rural y que implican una incidencia en el medio.

y Primero-#
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Il. Usos vinculados a la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras publicas
realizadas en el medio rural.

lll. Usos de cardcter dotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren emplazarse
en esta clase de suelo.

IV. Usos relacionados con los servicios a las vias de comunicacién, como gasolineras, paradores,
talleres mecdnicos, comercio de abastecimiento etc.

V. Usos relacionados con actividades de proteccidn y conservaciéon del medio natural y del
patrimonio histérico cultural; y

VI. Usos de cardcter recreativo, cientffico y cultural, tales como zooldgicos, cotos de caza y
pesca, centros de investigacion, centros de instruccién superior y granjas-escuela.

En virtud de lo anteriormente descrito y de tratarse de un proceso de Regularizacién en el cual
consta de una edificacion existente vy se ratifica mediante el avalto catastral certificado por parte de
la Direccion de Catastro Municipal, se reafirma que el uso de suelo se ha cambiado de manera fisica
sin la previa autorizacién y tramites necesarios ante esta Direccidn y en concordancia a la fraccidén IV
del Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, se determina FACTIBLE DE MANERA TEMPORAL
Y CONDICIONADO de autorizar por 1 (Un) afio su solicitud por las caracteristicas observadas siempre
y cuando en el plazo estipulado de cumplimiento a los siguiente:

1. Deberd realizar los trdmites correspondientes ante esta dependencia municipal para
regularizar cualguier tipo de obra, predio y/o fraccionamiento:

2. Dar cumplimiento a las leyes y reglamentos vigentes en materia de Desarrollo Urbano,
de los tres niveles de gobierno (si es su caso); Municipal, Estatal y Federal.

3. Encaso de incumplimiento a los puntos 1 y 2, el presente dictamen quedard SIN EFECTO
alguno y se sancionard conforme al reglamento de Construccion del Municipio de
Comala.

Para peticién de la comercializacién de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H.
Cabildo el Determinar su posible aprobacién.

El presente oficio tiene validez Gnicamente como Dictamen de Vocaciéon de Uso de Suelo y la
factibilidad de éste mismo no autoriza la aprobacién de la Licencia de Comercial, para la cual estard
obligado a cumplimentar todos los requisitos necesarios.

Se reitera que de acuerdo al expediente que obra en esta direccién, su predio no cuenta con
un proceso de Urbanizacién en curso, mismo que a partir de la fecha de notificacién de este oficio
estard obligado a iniciar, cumpliendo con las normas y condiciones conforme lo que establece el
Titulo Octavo de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Colima.

El Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo tendrd una vigencia de 1 aiio a partir de su expedicidn,

serd necesario framitarlo nuevamente al momento de expirar mismo que serd obligatorio presentar
cuando se lleve a cabo el Refrendo de la Licencia Comercial, de lo contrario se _expedird NO
PROCEDENTE y se aplicaran las sanciones correspondientes como se menciona con anterioridad.

Sin md&s por el momento me despido de Usted envidndole un afectuoso saludo.

entame
. 18 de Marzo de 2022

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ
Director de Opras PUblicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Adt. 22 de
| La Ley de Asentamientos Humanos del

S 3: J—— Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-179/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. IRINEO RAMIREZ ROJAS

GUILLERMO PRIETO # 6

COLONIA LOS AGUAJES, COMALA, COL.
Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 29 de Marzo del presente ano,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio ubicado en la calle
Progreso #43 en el Centro de ésta Cabecera Municipal de Comala Col. con Clave
Catastral 03-01-03-003-022-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de
“TIENDA DE ABARROTES, PAPELERIA Y REGALOS SIN VENTA DE CERVEZA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de desarrollo Urbano del centro
de poblacién del Municipio de Comala, Col.; el predio se encuentra en una Zona MB-2,
Mixto de Barrio Intensidad Media, en este sentido el Reglamento de Zonificacién para el
Estado de Colima establece en su Articulo 65 para este tipo en zonas, que los predios, lotes
y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona Categoria Grupos Permitidos

Predominante Vivienda Plurifamiliar Horizontal

MB-2 Mixto de Barrio Intensidad Media Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Comercio y Servicios Basicos
Compatible Oficinas en pequena escala
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 68 para la Zona de
Comercial y de Servicios Central, MB-2, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad mdxima: NO APLICA Superficie de Const. Méx. NO EXCEDERA AL 210%
Frente Minimo: 15.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2

Coeficiente de Ocupacion del suelo: 0.70 Coeficiente Utilizacién del suelo 2.1

Altura Maxima: Resultante de aplicar c.o.sy c.u.s Restriccién Posterior: 03.00 mi.

Restriccién Frontal: NO APLICA Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

“2022. ANO DE LA ESPERANZA”
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Considerando que el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos (Comercio y Servicios Bdsicos) manera COMPATIBLE,
este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccidn de Obras PUblicas
y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas
observadas en referencia a la “TIENDA DE ABARROTES, PAPELERIA Y REGALOS SIN VENTA DE
CERVEZA" ademds se sefala que dicho establecimiento  se sujetard alo marcado en este
dictamen, haciendo puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamiento
que se deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo
por el cual se prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este
dictamen autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA
ViA PUBLICA para colocaciéon de ningun mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro
fin particular, ya que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos
Municipales, motivo que causaria una sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin ma&s por el momento me despido de Usted envidndole un afectuoso saludo.

Atentamente
Jol. 29 de Marzo de 2022

"TING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ
Director de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo

“2022. ANO DE LA ESPERANZA"
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Oficio No. DOPDU-180/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. MARIA VIRGINIA SALAZAR GUZMAN
CALLE PASEO DE COCOTEROS # 111 DEPTO. 5
LOC. NVO. VALLARTA

BAHIA DE BANDERAS, NAYARIT

Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 29 de Marzo del presente ano,
con respecto al Dictamen de Vocacion de Uso de Suelo, para el Predio ubicado enla calle
Galeana 2-A en la Comunidad de Suchitldn municipio de Comala, Col. con Clave
Catastral 03-03-01-033-002-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de
“TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de desarrollo Urbano del centro
de poblacién de la Comunidad de Suchitldn en el Municipio de Comala, Col.; el predio se
encuentra en una Zona MB-2, Mixto de Barrio Intensidad Media, en este sentido el
Reglamento de Zonificacién para el Estado de Colima establece en su Articulo 65 para este
tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona Categoria Grupos Permitidos

Predominante Vivienda Plurifamiliar Horizontal

MB-2 Mixto de Barrio Intensidad Media Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Comercio y Servicios Bdsicos
Compatible Oficinas en pequefia escala
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 68 para la Zona de
Comercial y de Servicios Central, MB-2, |las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad mdaxima: NO APLICA Superficie de Const. Mdx. NO EXCEDERA AL 210%
Frente Minimo: 15.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2

Coeficiente de Ocupacién del suelo: 0.70 Coeficiente Utilizacién del suelo 2.1

Altura Méxima: Resultante de aplicar c.o.sy c.u.s Restriccién Posterior: 03.00 ml.

Restriccion Frontal:  NO APLICA Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

“2022. ANO DE LA ESPERANZA"
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Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos (Comercio y Servicios Basicos) manera COMPATIBLE,
este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccion de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas
observadas en referencia a la "TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE CERVEZA" ademds
se sefala que dicho establecimiento se sujetard alo marcado en este dictamen, haciendo
puntual atencion a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn
proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se
prohibe la utilizacién de la bangueta y/o la calle para uso del comercio, este dictamen
autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA
para colocacidon de ningun mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro fin particular,
ya que con ello se estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales,

motivo que causaria una sancién administrativa.
Para peticién de la comercializacién de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H.

Cabildo el Determinar su posible aprobacién.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin mds por el momento me despido de Usted envidndole un afectuoso saludo.

D Atentamente
( rggd‘fc;ﬁé] 29 de Marzo de 2022

v0Eod) \q\m@}h MARTINEZ RAMIREZ
Dlrecfor de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Arl. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

/] \ |l =

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-181/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. MARIA GUADALUPE JIMENEZ MANZO
CALLE SIN NOMBRE S/N

LOCALIDAD SUCHITLAN, COMALA, COL.
Presente.

En atencion a su solicitud realizada ante esta Direccion el dia 29 de Marzo del presente afio,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio RUstico con una
superficie construida de 262.00 m2; ubicado en la carretera Comala-Suchitldn ubicado en
el KM 5.6, en el municipio de Comala, Col. con Clave Catastral 03-03-93-086-992-000 en
el cual se pretende establecer un uso para funciones de “TIENDA DE ABARROTES CON VENTA
DE CERVEZA".

De acuerdo a la Estrategia marcada en el Programa de Desarrollo Urbano de
Comala, vigente, el predio mencionado se encuentra fuera de los limites que marca el
Programa en una Zona AG. Agropecuaria.

En este sentido, el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, En su
ultima Reforma de fecha 20 de Marzo de 2010; Publicado en el periddico Oficial del
Gobierno Constitucional “El Estado de Colima"”, establece en su Articulo 36 para la zona
Agropecuaria ("AG") los siguientes:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Agropecuario Extensivo

Agropecuaria Compatible Establos y Zahurdas

AG Compatible Granjas y Huertos
Compatible Vivienda Aislada
Compatible Empaque y Bodegas de Frutas y
Condicionado | Verduras
Condicionado Habitacional Campestre
Alojamiento Temporal

Por lo anteriormente expuesto esta Direccidon determina NO PROCEDENTE el Uso de Suelo
solicitado, no obstante, el mismo reglamento establece en su Articulo 37 para las Zonas RUsticas las
siguientes consideraciones:

Articulo 37. Ademds de los sefialados en el articulo anterior, en estas zonas se permitirdn los siguientes
tipos de usos especiales:

I. Usos de utilidad publica e interés social que deben emplazarse en el medio rural, los que segun
su finalidad se dividen en:
a). Usos relacionados con la explotacion agraria que por su dimensidn industrial, grado de
transformacion de la materia prima u otros factores no estan ligados a la tierra, pero requieren
emplazarse en el medio rural; y
b). Usos de cardacter industrial, extractivo y de almacenamiento o tratamiento de desechos,
que requieren emplazarse en el medio rural y que implican una incidencia en el medio.

“2022. ANO DE LA ESPERANZA”
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l. Usos vinéUlbdd¢ a la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras publicas
reolizodos en el medio rural.
lll. Usos de cardacter dotacional y de infraestructura y servicios urbanos que requieren emplazarse
en esta clase de suelo.
IV. Usos relacionados con los servicios a las vias de comunicacién, como gasolineras, paradores,
talleres mecdnicos, comercio de abastecimiento etc.

V. Usos relacionados con actividades de proteccion y conservacion del medio natural y del
patrimonio histérico cultural; y

VI. Usos de cardcter recreativo, cientifico y cultural, tales como zooldgicos, cotos de caza y
pesca, centros de investigacién, centros de instruccién superior y granjas-escuela.

En virtud de lo anteriormente descrito y de tratarse de un proceso de Regularizacién en el cual
consta de una edificacién existente y se ratifica mediante el avaldo catastral certificado por parte de
la Direccién de Catastro Municipal, se reafirma que el uso de suelo se ha cambiado de manera fisica
sin la previa autorizacién y trdmites necesarios ante esta Direccién y en concordancia a la fraccién IV
del Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, se determina FACTIBLE DE MANERA TEMPORAL
Y CONDICIONADO de autorizar por 1 (Un) afio su solicitud por las caracteristicas observadas siempre
y cuando en el plazo estipulado de cumplimiento a los siguiente:

1. Debera realizar los tramites correspondientes ante esta dependencia municipal para
regularizar cualquier tipo de obra, predio y/o fraccionamiento;

2. Dar cumplimiento a las leyes y reglamentos vigentes en materia de Desarrollo Urbano,
de los tres niveles de gobierno (si es su caso); Municipal, Estatal y Federal.

3. Encaso de incumplimiento alos puntos 1y 2, el presente dictamen quedard SIN EFECTO
alguno y se sancionard conforme al reglamento de Construccién del Municipio de
Comala.

Para petficién de la comercializacién de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H.
Cabildo el Determinar su posible aprobacién.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo y la
factibilidad de éste mismo no autoriza la aprobacion de la Licencia de Comercial, para la cual estard
obligado a cumplimentar todos los requisitos hecesarios.

Se reitera que de acuerdo al expediente que obra en esta direccién, su predio no cuenta con
un proceso de Urbanizacién en curso, mismo que a partir de la fecha de noftificaciéon de este oficio
estard obligado a iniciar, cumpliendo con las normas y condiciones conforme lo que establece el
Titulo Octavo de la Ley de Asentamigfiés Humanos del Estado de Colima.

El Dictamen de Vocacién de Uso'des uelo tendrd una wqenc:a de lanoa parhr de su exped:c:on

CON 1,""{ I ;

CEfri 3(5‘“ Sl 2
DIRECCION

OBRAS PUBIL
¥ DESARROLLG Uk

ING. MIGUEL MARTINEZ RAMIREZ
Director de Obr s Pdblicas y Desarrollo Urbano.
Conforme sp establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

| L

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-185/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. NORMA DELIA AYALA FARIAS

AV. V. CARRANIZA # 1158

FRACC. COLINAS DE SANTA BARABARA
COLIMA, COL.

Presente.

En atencidn a su solicitud realizada ante esta Direccidn el dia 29 de Marzo del presente arfo,
con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio ubicado en la calle
Galeana s/n enla Comunidad de Suchitldn municipio de Comala, Col. con Clave Catastral
03-03-56-004-020-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de “VENTA
DE ARTESANIAS".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de desarrollo Urbano del centro
de poblacién de la Comunidad de Suchitldn en el Municipio de Comala, Col.; el predio se
encuentra en una Zona MB-2, Mixto de Barrio Intensidad Media, en este sentido el
Reglamento de Zonificacion para el Estado de Colima establece en su Articulo 65 para este
tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona Categoria Grupos Permitidos

Predominante Vivienda Plurifamiliar Horizontal

MB-2 | Mixto de Barrio Intensidad Media Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compatible Comercio y Servicios Bdsicos
Compatible Oficinas en pequena escala
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 68 para la Zona de
Comercial y de Servicios Central, MB-2, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad mdxima: NO APLICA Superficie de Const. Mdx. NO EXCEDERA AL 210%
Frente Minimo: 15.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2

Coeficiente de Ocupacién del suelo: 0.70 Coeficiente Utilizacién del suelo 2.1

Altura Mdxima: Resultante de aplicar c.o.sy c.u.s Restriccion Posterior: 03.00 ml.

Restriccién Frontal: NO APLICA Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

“2022. ANO DE LA ESPERANZA"
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Considerando que el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos (Comercio y Servicios Basicos) manera COMPATIBLE,
este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccion de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano determina como Factible de ou‘rorlzar su solicitud por las caracteristicas
observadas en referencia a la "VENTA DE ARTESANIAS" ademds se sefiala que dicho
establecimiento  se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo puntual atencion
a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn proveer por quien
solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la utilizacion
de la banqgueta y/o la calle para uso del comercio, este dlcfcmen autoriza exclusivamente
el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para colocacién de
ningUun mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro fin particular, ya que con ello se
estaria cometiendo una infraccidn a los Reglamentos Municipales, motivo que causaria una
sancién administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos framites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin mds por el momento me despido de Usted envidndole un afectuoso saludo.

- em‘e
i ﬁ/\orzo de 2022

ING. MIGUE MARTINEZ RAMIREZ
Director de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamlenfos Humanos del
Estado de Colima.

)
\
-4
{
C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-188/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacion de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios
C.JOSE VELASCO OLMOS

CALLE !V\ANUEL M DIEGUEZ # 15
COL. LAZARO CARDENAS, COMALA COL.
Presente.

En atencién a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 30 de Marzo del presente
afo, con respecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio Urbano de su
propiedad, ubicado en la calle Manuel M. Diéguez # 15 en la Colonia Lazaro Cardenas
de ésta cabecera Municipal Municipio de Comala, Col. con Clave Catastral 03- 01-01-
023-011-000 cual se pretende establecer un uso para funciones de “TIENDA DE ABARROTES
CON VENTA DE CERVEZA"

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de Desarrollo Urbano
del centro de poblacién de Comala, Col. el Predio se localiza en una Zona H3,
Habitacional Densidad Media, en este sentido el Reglamento de Zonificacién para el Estado
de Colima establece en su Articulo 51 para este tipo en zonas, que los predios, lotes y
edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

ZONA CATEGORIA GRUPOS PERMITIDOS
Predominante Vivienda Unifamiliar
Habitacional Densidad Compat?ble Alojamie.r}to Tempora! Restrjngido
Media Unifamiliar Compatible Recreacion en Espacios Abiertos
Condicionado Comercios y Servicios Basicos
“H3-U” Condicionado Oficinas a Pequefia Escala
Condicionado Manufacturas Domiciliarias

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 56 para la Zona
Habitacional Densidad Media Unifamiliar, H3-U, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Densidad maxima: 220 Hab./Ha 6 44 Viv./Ha. Indice de Edificacion: 140.00 m2/Viv.

Frente Minimo: 08.00 ml. Superficie Minima: 140.00 m2
Coeficiente de Ocupacién Coeficiente Utilizacién

Del Suelo: 0.70 del Suelo: 1.40

Altura Maxima: Resultante de aplicar Restriccién Posterior: 03.00 ml.

C.0.sy c.u.s
Restriccion Frontal: 03.00 ml. 30% jardinado  Estacionamiento: 01 cajén / Viv.

Considerando que el Reglamento de Zonificacion del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos de COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS de manera
COMPATIBLE, este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccién de
Obras PUblicas y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por
las caracteristicas observadas en referencia al "TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE
BEBIDAS";
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ademds se sefiala que dicho establecimiento  se sujetard a lo marcado en este
dictamen, haciendo puntual atencién a lo corresponde a los cajones de estacionamiento
que se deberdn proveer por quien solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo
por el cual se prohibe la utilizacién de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este
dlc’romen autoriza exclusivamente el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA
ViA PUBLICA para colocacion de ningin mueble, anuncio u otro obstdculo o cualquier otro
fin particular, ya que con ello se estaria cometiendo una infracciéon a los Reglamentos
Municipales, motivo que causaria una sancién administrativa. Para peticién de la
comercializacién de BEBIDAS ALCOHOLICAS se deja a Consideracién del H. Cabildo el Determinar su

posible aprobacidn.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Svelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos trdmites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin mas por el momento me despido de Usted envidndole un afectuoso saludo.

A’ren’romen’re

ING. ML@E#MARTINEZ RAMIREZ
Director dg € bfgéfgg}gygos y Desarrollo Urbano.
Conforme se establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo
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Oficio No. DOPDU-189/2022
ASUNTO: Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo
Modalidad I: Comercios

C. NARCISO DIiAZ DE JESUS
CALLE GALEANA S/N
SUCHITLAN, COMALA, COL.
Presente.

En atencidén a su solicitud realizada ante esta Direccién el dia 30 de Marzo del presente ano,
conrespecto al Dictamen de Vocacién de Uso de Suelo, para el Predio ubicado en la calle
Galeana #100 en la Comunidad de Suchitidn municipio de Comala, Col. con Clave
Catastral 03-03-01-026-014-000 en el cual se pretende establecer un uso para funciones de
“REGALOS Y NOVEDADES".

De acuerdo a la estrategia indicada en el Programa de desarrollo Urbano del centro
de poblacién de la Comunidad de Suchitldn en el Municipio de Comala, Col.; el predio se
encuentra en una Zona MB-2, Mixto de Barrio Intensidad Media, en este sentido el
Reglamento de Zonificaciéon para el Estado de Colima establece en su Articulo 65 para este
tipo en zonas, que los predios, lotes y edificaciones tienen los siguientes lineamientos:

Usos de Suelo Permisibles

Zona Categoria Grupos Permitidos

Predominante Vivienda Plurifamiliar Horizontal

MB-2 Mixto de Barrio Intensidad Media Predominante Vivienda Unifamiliar
Compatible Alojamiento Temporal Restringido
Compadtible Comercio y Servicios Bdsicos
Compatible Oficinas en pequena escala
Compatible Manufacturas Domiciliarias
Compatible Equipamiento Urbano Barrial
Compatible Espacios Abiertos
Condicionado Comercio Temporal

De igual manera, el mismo Reglamento establece en su Articulo 68 para la Zona de
Comercial y de Servicios Central, MB-2, las siguientes:

NORMAS DE CONTROL DE CALIDAD DE INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Densidad mdaxima: NO APLICA Superficie de Const. Mdx. NO EXCEDERA AL 210%
Frente Minimo: 15.00 ml. Superficie Minima: 250.00 m2
Coeficiente de Ocupacién del suelo: 0.70 Coeficiente Utilizacién del suelo 2.1
Altura Mdxima: Resultante de aplicar c.o.sy c.u.s Restriccion Posterior: 03.00 ml.
Restriccién Frontal: NO APLICA Estacionamiento: 01 cajén / Viv.
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Considerando que el Reglamento de Zonificacién del Estado de Colima, Clasifica el
giro dentro de los Grupos Permitidos (Comercio y Servicios Basicos) manera COMPATIBLE,
este H. Ayuntamiento Constitucional de Comala, a través de la Direccidn de Obras PUblicas
y Desarrollo Urbano determina como Factible de autorizar su solicitud por las caracteristicas
observadas en referencia a la "REGALOS Y NOVEDADES” ademds se sefiala que dicho
establecimiento se sujetard a lo marcado en este dictamen, haciendo puntual atencién
a lo corresponde a los cajones de estacionamiento que se deberdn proveer por quien
solicita sin contar como tal el frente del negocio, motivo por el cual se prohibe la utilizacion
de la banqueta y/o la calle para uso del comercio, este dictamen autoriza exclusivamente
el uso del predio, asi que NO DEBERA SER UTILIZADA LA ViA PUBLICA para colocacién de
ningun mueble, anuncio u otfro obstdculo o cualquier otro fin particular, ya que con ello se
estaria cometiendo una infraccién a los Reglamentos Municipales, motivo que causaria una
sancion administrativa.

El presente oficio tiene validez Unicamente como Dictamen de Vocacién de Uso de
Suelo y no es una autorizacién o licencia, ademds no exime de todos aquellos tramites
necesarios para el funcionamiento como comercio, por lo que se deberdn realizar los
procesos necesarios para obtenerlos ante las instancias correspondientes tales como
Licencia comercial, para la colocacién de anuncios, remodelaciones, etc.

Sin mds por el momento me despido de Usted envidndole un afectuoso saludo.

MIGUEL NV ARTINEZ RAMIREZ
Director de Obrﬁs Publicas y Desarrollo Urbano.
Conforme ée establece en el Art. 22 de

La Ley de Asentamientos Humanos del
Estado de Colima.

C.c.p. .- Archivo
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